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A. BEGRUNDUNG/ERLAUTERUNGSBERICHT

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

1. Allgemeines und Bestandssituation

Die Gemeinde Gutenbach liegt im Westen des Landkreises Schwarzwald-Baar-Kreis und ist
dem Regierungsbezirk Freiburg zugehorig. Das Plangebiet befindet sich am Rande des im
Zusammenhang bebauten Ortsteil und am Fuf3e des Grundtals. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs der Satzung befindet sich das Grundstiick der Familie Hug mit dem
Wohnhaus der Eltern und GroRReltern und einem CNC-Betriebsgebaude. Des Weiteren werden
mehrere Flachen auf dem Grundsttick fur den familiaren Brennholzservicebetrieb genutzt. Die
Betriebsinhaber sind auf die Gemeinde Gltenbach zugekommen, um die Mdglichkeit einer
baulichen Weiterentwicklung zu prifen. Konkret beabsichtigt ist die bauliche Erweiterung des
bestehenden CNC-Betriebs, der Neubau eines Wohnhauses fir Maximilian Hug, sowie der
Neubau einer land- und forstwirtschaftlich genutzten Halle zu Lagerzwecken. Mit der baulichen
Weiterentwicklung sind zudem landschaftsplanerische  UberarbeitungsmaRnahmen
verbunden. Die planungsrechtliche Uberpriifung ergab, dass die betreffende Flache eindeutig
dem AuRenbereich zuzuordnen ist. Nach Rilcksprache mit dem Baurechtsamt des
Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis konnen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen durch die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung geschaffen werden.

2. Planungsabsichten, Anlass und Ziele der Planaufstellung

Der gewerbliche CNC-Betrieb soll an dem bestehenden Standort am Rande des Grundtals
erhalten und baulich erweitert werden. Ebenso sollen die bisherigen Flachen, welche fir den
Brennholzservice genutzt werden, durch eine bauliche MalZnahme in Form einer Lagerhalle
unter einem Dach zusammengefasst und damit baulich geordnet werden. Aus Sicht der
Gemeinde Gutenbach ist es erforderlich, fur die Familie und den Betrieb, eine bauliche
Weiterentwicklungsmaoglichkeit und landschaftlich angemessene Lésung zu schaffen. Durch
die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Gutenbach - Grundtal 10“ soll kinftig eine klare
Abgrenzung zwischen bebautem Innenbereich und teilbebautem Randbereich geschaffen
werden. Ziel und Zweck des Verfahrens ist die Einbeziehung angrenzender
AulRenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Durch die Festsetzung
von einzelnen Bebauungsvorschriften soll eine baulich geordnete Weiterentwicklung des
aufgrund von topographischen Begebenheiten besonderen Standorts erreicht werden.

3. Verfahren

In Absprache mit der Baurechtsbehtrde des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis, wird
von der Moglichkeit des 834 Absatz 4 Nr. 3 BauGB Gebrauch gemacht, wonach die Gemeinde
durch Satzung einzelne AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen kann, sofern die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die vorhandenen Bebauungen und
Nutzungen entsprechen einem klassischen Dorfgebiet (MD) im Sinne des 85 BauNVO. Im
Rahmen dieses Verfahrens finden die Vorschriften uber die Offentlichkeitsund
Behdrdenbeteiligung nach 8§13 Abs. Nr. 2 und Nr. 3 Satz 2 BauGB Anwendung. Von der
Durchfuihrung einer Umweltprifung wird abgesehen. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind
aus Sicht der Gemeinde Gutenbach und der Baurechtsbehérde Landratsamt Schwarzwald-
Baar-Kreis erfullt, da das Vorhaben mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist und kein Baurecht fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben begrindet wird.
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4. Lage und Struktur des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von rund 2,07 ha, umfasst Teilflachen der Grundstiicke
mit den Flurstiicknummern: 160, 160/2, 160/5, 162, 70, 71, 71/1 und 66/22. Durch das Gebiet
lauft die GrundtalstralRe, Uber welche auch die ErschlieBung erfolgt. In der Talebene befindet
sich der Grundtalbach. Fir den genauen Abgrenzungsbereich ist der Lageplan im Mal3stab
1:1000 mafdgebend.

5. Flachennutzungsplan

Im Zuge der Weiterentwicklung der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen — Gitenbach ist
eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans beabsichtigt.

6. Angrenzende Bebauungsplane und AulRenbereichssatzung

Der Abgrenzungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich in rAumlicher Nahe zum:
-BB-Plan ,Sommerberg-Heidenkopf“, rechtskraftig seit 04.12.1964

7. Umweltbelange

Allgemein gilt, Eingriffe durch Bauvorhaben in die Schutzgliter Boden, Vegetation und
Landschaft sind entsprechend auszugleichen. Bei einer zuséatzlichen Bodenversiegelung tber
200 m2 sind gemaf dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Umwelt, Wasser und
Bodenschutz dabei auch die Vorgaben zum Bodenschutz gemaf Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten und auszugleichen. Der erforderliche Ausgleich hat vorrangig
innerhalb des Schutzguts Boden zu erfolgen. Der tatsachliche Ausgleichsbedarf wird bei
Einreichung eines Bauantrags im Einzelnen festgelegt. Bei Eingriff in Gehdlze sind
grundsatzlich artenschutzrechtliche Belange gemaf BNatSchG zu beachten. So sind Eingriffe
u. a. vorsorglich auf3erhalb der moglichen Fortpflanzungszeit von Brutvdogeln zu planen und
durchzufiihren. Das gewachsene Landschaftsbild darf nicht nachhaltig negativ beeintrachtigt
werden. Die Auswirkungen muissen durch geeignete Malinahmen auf ein Minimum reduziert
werden.

8. Bauliche Nutzung

8.1. Artder baulichen Nutzung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht vor, dass nach 834 (5) S.5 BauGB in einer
Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen nach 89 (1+3) BauGB getroffen werden
kénnen. Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung wird in diesem
Zusammenhang zur Starkung und Weiterentwicklung der bereits vorhandenen Nutzungen als
Dorfgebiet (MD) nach 85 BauNVO festgesetzt. Um den dorflich/landwirtschaftlich gepragten
Gebietscharakter nicht nachhaltig zu veréndern, wurden die zuladssigen Nutzungen im
Plangebiet eingeschrankt. Somit sind entsprechend 81(5) BauNVO die in 85 (2) Nrn.: 2, 5, 6,
7, 8, 9 BauNVO genannten Nutzungen ausgeschlossen. Sonstige Gewerbebetriebe nach 8§85
(2) Nr. 6 BauNVO sind nur als Ausnahme zulassig. Die in 85 (3) BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil der Satzung und somit unzulassig.
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8.2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und
uberbaubare Grundstucksflache
Im Plangebiet ist die offene Bauweise ausgewiesen. Die maximal zulassige Grundflachenzahl
ist nicht festgesetzt. Fir die Neuerrichtung von Gebauden sind maximal zwei Vollgeschosse

vorgesehen. Soweit keine Festsetzungen getroffen sind, gilt hinsichtlich dem Mald der
baulichen Nutzung das Einfligegebot nach 834 (1) BauGB.

8.3. VerkehrserschlieBung und Verkehrsanlagen
Die verkehrsmaflige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt unverdndert Uber die

GrundtalstraRe. Neue Zufahrten zur Gemeindestraf3e sind nur im Einvernehmen mit dem
StralRenbaulasttrager gestattet.

8.4. Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt unveréndert Uber die vorhandenen

Bestandsleitungen. Etwaige Anderungen der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der
klassifizierten StrafRen sind im Vorfeld mit der zustéandigen Stralenbaubehérde abzustimmen.

8.5. Ortliche Bauvorschriften

Aus gestalterischen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes sind einzelne o6rtliche
Bauvorschriften nach 874 LBO festgesetzt.

9. Larmschutz
Die Kosten fur eventuell erforderlichen Larmschutz einschlie3lich der Unterhaltung sind in

voller Héhe vom jeweiligen Vorhabenstrager zu tragen. Auf die Einhaltung der Richtlinien fr
passive Schutzeinrichtungen wird hingewiesen.

10.  Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften (74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach
8 75 LBO behandelt. Insbesondere wird auf die Bestimmungen des 8 75 (3) 2 LBO verwiesen.
Gutenbach im Schwarzwald, den 26.04.2023

Lisa Hengstler
Burgermeisterin
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B. SATZUNG

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
mit Ortlichen Bauvorschriften

,Grundtal®
in Giutenbach im Schwarzwald / Schwarzwald Baar-Kreis

Nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.: 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. L. S. 2939) m.W.v. 23.07.2021 und § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,1098)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Gutenbach im Schwarzwald am

XX.XX.2023

die Einbeziehungssatzung ,Grundtal® mit 6rtlichen Bauvorschriften als selbststéndige Satzung
beschlossen.

§1
Inhalt der Satzung

Das Gebiet ,Gltenbach — Grundtal 10“, mit dem bestehenden Gewerbebetrieb und dem land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb, wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach
Maf3gabe dieser Satzung einbezogen. Durch die Einbeziehungssatzung soll eine baulich
geordnete Entwicklung der Wohnnutzung und des bestehenden Gewerbebetriebs ermdglicht
werden. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Dorfgebiet nach 85 BauNVO festgesetzt.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung und der Ortlichen
Bauvorschriften ist der Abgrenzungsplan 01 vom 03.04.2023 maf3gebend.

§3
Bestandteile der Satzung

1. Abgrenzungslageplan im Mal3stab 1:1000 mit Nutzungsschablone,
Grundstuckszufahrten, Flachen des Grundtalbaches und Pflanzgeboten in der
Fassung vom xx.xx.2023

2. Schriftlicher Teil bestehend aus planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen
Bauvorschriften und allgemeinen Hinweisen, sowie der Begrindung, jeweils in der
Fassung vom xx.xx.2023.
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§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§75 LBO handelt, werden aufgrund von 874 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaf 8§10 (3) BauGB mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Giutenbach im Schwarzwald, den 26.04.2023
b(&i He@S}(éf

Lisa Hengstler
Birgermeisterin
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C. SCHRIFTLICHER TEIL ZUR EINBEZIEHUNGSSATZUNG
,GRUNDTAL"

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 16.07.2021
(BGBI. I. S. 2339) mit Wortlaut vom 23.07.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S 313) mit Wortlaut
vom 01.08.2019.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.581), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)
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D. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Der gesamte raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist Dorfgebiet (MD) im
Sinne des 85 BauNVO. Zulassig sind nach 85 Abs.1 BauNVO:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

2. sonstige Wohngebé&ude,

3. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

Sonstige Gewerbebetriebe nach 85 Abs.2 Nr.6 BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir ortliche Verwaltungen,
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach 85 Abs. 2 Nrn. 5, 7 - 9 sind im Plangebiet unzulassig.

Ausnahmen nach 85 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung und insoweit
unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflache

Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung, der
Grundflache, die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die ndhere Umgebung einfligen.

Die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt. Eine Ausnahme

von der Anzahl der Vollgeschosse kann nach 816 (6) BauNVO im Einvernehmen mit der
Gemeinde Gitenbach zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird nicht festgesetzt. Die Uberbaubaren
Flachen sind durch Baugrenzen / Baufenster ausgewiesen.

4. Bauweise

Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

5. Pflanzgebote
Entsprechend Planeintrag sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten bzw.

anzupflanzen. Vorgesehen sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher. Der
Standort der Pflanzgebote kann in begriindeten Fallen verschoben werden.

6. Wasserflachen und Gewasserrandstreifen
Wasserflache flr das Gewasser ,Grundbachtal® gemaR Planeintrag. Zum Gewasser

,2Grundtalbach® ist beidseitig ein Gewasserrandstreifen von 5,00 Metern zu baulichen Anlagen
einzuhalten.

-10 -
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7. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

8. StralRenverkehrsflachen

Die bestehende HaupterschlieBungsstrale ,Im Grundtal® ist im Lageplan farblich markiert.

-11 -
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E. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (874 LBO)

Der Geltungsbereich der o6rtlichen Bauvorschriften wird durch den Abgrenzungslageplan im
MalR3stab 1:1000 begrenzt.

1. AuRere Gestaltung (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform, Dachneigung

Als Dachform ist das Satteldach, Walm- bzw, Krippelwalmdach mit einer Dachneigung
zwischen 25 und 45° Grad zulassig. Fur Garagen, Carport, gewerbliche, sowie land- und
forstwirtschaftlich genutzte Gebaude, sonstige Nebengebdude und untergeordnete
An- /Vorbauten sind auch abweichende Dachformen/ Dachneigungen zulassig.

1.2. Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Dachgaupen sind auf maximal 1/2 der Gebaudelédnge und Zwerchgiebel
auf maximal 1/3 der Gebaudelange beschrankt. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von
2,50 m und zwischen den Gaupen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Der Anschnitt
des Gaupen-/Zwerchgiebeldaches muss mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.
Dachaufbauten sind einstockig auszufihren.

1.3 Fassadengestaltung und Dacheindeckung

Die Gestaltung der Fassaden hat in natirlichen, die Landschaft pragenden Materialien, wie
z.B. Holz, Putz, Naturstein u.a. zu erfolgen. Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat in
blendfreien Ton- oder Zementziegeln, Naturschiefer oder Holzschindeln zu erfolgen. Die
Dacheindeckung der gewerblich, sowie land- und forstwirtschaftlich genutzten Geb&ude kann
gemal Bestand, oder als mittelgraues Blech oder extensives Griindach ausgefuhrt werden.

1.4  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréf3e von 2,00 m2 zulassig.
Ihre Zulassigkeit ist auf die Eingangsseite des Gebaudes/Grundstiicks begrenzt. Pro
Betriebsstatte ist nur eine und unbelichtete Werbeanlage zul&assig.

2. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen

2.1. Gestaltung der privaten Grundstlicke

Die nicht ({berbauten wund nicht zu ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstucksflachen sind durchgdngig landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Sie sind grundsétzlich von Bodenverdichtungen und Versiegelungen freizuhalten.
Auffiillungen und Abgrabungen sind naturnah (z.B. begriinte Gabionen) durchzufiihren, so
dass die gegebenen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beeintréachtigt werden. In geringem
Umfange sind Stitzmauern oder Natursteinabfangungen zuldssig. Die Flachen fur Wege,
Zufahrten und Stellplatze, die der inneren ErschlieBung dienen, sind auf das technisch
vertretbare Mindestmal3 zu begrenzen. Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und
Gartenwege sowie Terrassenflachen sind mit wasserdurchléassigen Belagen und Materialien
(z.B. Rasengittersteine, Schotter- oder Kiesbelage etc.) inkl. wasserdurchlassigem Unterbau
herzustellen, soweit eine Verunreinigung mit wassergefahrdenden Stoffen nicht zu erwarten
ist.

-12 -
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2.2. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus einheimischen Gehélzen oder
naturbelassene Holzz&une zulassig. Gebietsfremde Nadelgehdlze (z.B. Thuja-Hecken) sind

ausgeschlossen. Die Gesamthohe der Einfriedung darf das Mafl3 von 1,50 Meter nicht
Ubersteigen.

3. Zahl der notwendigen Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es wird gemal § 74 Abs. 2 Nr.2 LBO die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (8 37
Abs. 1 LBO) auf 1 Stellplatz festgelegt. Fir diese Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.

-13 -
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F. ALLGEMEINE HINWEISE

1. Naturschutz

Allgemein gilt, Eingriffe durch Bauvorhaben in die Schutzgiter Boden, Vegetation und
Landschaft sind entsprechend auszugleichen. Bei einer zusatzlichen Bodenversiegelung tber
200m2 sind gemall dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fir Wasser- und
Bodenschutz dabei auch die Vorgaben zum Bodenschutz gemaf Bundeshaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten und auszugleichen. Der erforderliche Ausgleich hat vorrangig
innerhalb des Schutzguts Boden zu erfolgen. Der tatséachliche Ausgleichsbedarf wird bei
Einreichung eines Bauantrags im Einzelnen festgelegt. Bein Eingriff in Geholze sind
grundsatzlich artenschutzrechtliche Belange gemal BNatSchG zu beachten. So sind Eingriffe
u. a. vorsorglich aufRerhalb der moglichen Fortpflanzungszeit von Brutvogeln zu planen und
durchzufihren.

2. Altlastenflachen

Im Plangebiet befinden sich laut Altlastenverzeichnis der Gemeinde Gitenbach folgende
Flachen: nicht bekannt.

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B.
Mullrickstéande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis, Amt fur Wasser und Bodenschutz umgehend zu benachrichtigen.

3. Geotechnik

Aufgrund der Hanglage ist im Zuge von Bauantragsplanungen eine Baugrunduntersuchung
durch ein privates Ingenieurbiiro vorzulegen.

4. Pflege und Unterhaltung Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Gewasserrandstreifens zum Gewasser ,Grundtalbach® ist nach
8§ 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit 829 Abs. 2 und WG nachfolgendes untersagt:

— -Die Umwandlung von Grunland in Ackerland

— -Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern.

— -Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Ba&umen und Strauchern

— -Der Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen

— -Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder fortgeschwemmt werden kdnnen.

— -Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich
von finf Metern.

— -Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffillungen (Hinweis: Als
bauliche Anlagen zahlen auch Einfriedungen wie beispielsweise Z&une oder Mauern.)

Ausgenommen hiervon sind notwendige Erschlielungswege.
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Gemeinde Gultenbach, Einbeziehungssatzung und 6rtliche Bauvorschriften ,,Grundtal®
26.04.2023

5. Planvorlagen

Bei Bauantragen im Verfahrensgebiet sind Nebenanlagen, Zufahrten bzw. Stellplatze als
solche darzustellen. Den Antragsformularen ist ggf. ein Mafllhahmenkonzept zum
Eingriffsausgleich beizuflgen.

Giutenbach, den 26.04.2023
M&x H&CSS«K

Lisa Hengstler
Blrgermeisterin
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